SECRETARIA DE

NO DE
DESARROLLO
RREY URBANO Y ECOLOGIA

Ne. de Oficio: 13753 /SEDUE/2020
Expediente: 5-027 /2020
Asunto: Subdivisién- Fusién

INSTRUCTIVO

A LA C. MARIA DE LOURDES GARZA VILLARREAL Y COPROPIETARIOS
Avenida Acacias No. 218, Colonia Valle Alto

Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de abril del 2020-dos mil veinte. --=--s=cammrronmcmumannnne-

VISTO.-El expediente administrative No. $-027/2020, formado con motivo de la solicitud presentado el 27-
veintisiete de febrero del 2020-dos mil veinte, porlos C.C. MARIA DE LOURDES, SUSANA, MARIA DEL CARMEN,
AIDA, SANDRA GABRIELA y HECTOR RUBEN, de apellidos GARZA VILLARREAL, en su cardcter de
copropietarios; para la autorizacién de Subdivisién- Fusion de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral 31-327-022 y 31-327-019, colindantes a las calles Maria Curie, Rio Aguanaval y Teresa de
Avila de la colonia Roma Tercer Sector en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Independencia, en el Municipio de
Monterrey, N.L, y ademds, visto los dictdmenes técnico, jurfdico y demas constancias que obran dentro del
expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a fo dispuesto por los articulos 1 fraccién [, 3
fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones Ia V, 305, 306 fracciones 1 a VIII,
402 primer y ltimo parrafo, y demds relativos, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L; 16 fraccion X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV
del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

I1. Que de acuerdo al Plan de Desarrallo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién
se encuentran ubicados en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Independencia, ubicado en el Plano de Den idades
como Densidad Media tipo D-6 de hasta 56 viviendas por hectrea.

IIL. De acuerdo al plano autorizado por la Direccién de Planificacién de Gobierno del Estado, los predios en
cuestign forman parte de la colonia Roma Tercer Sector, por lo tanto, no se encuentra dentro de los supiestos
tablece el articulo 210 fraccién x de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo ly
hara el Estado de Nuévo Leén, es decir no genera la obligacién de ceder 4reas a favor del
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IV. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la SUBDIVISION del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 31-327-022 con superficie de 457.63 m2, para quedar en 02-dos portiones: LOTE 1 con
superficie de 415.32 m2 y LOTE 2 con superficie de 421310 m2; para posteriormente FUSIONARSE de la
siguiente manera: el lote resultante identificado como LOTE 2 con superficie de 42.310 m2, al predio con
superficie de 467.05 m2 e identificado con el nimero de expediente catastral 31-327-019 para formar un
predio con superficie de 509.36 m2; quedando finalmente de la siguiente manera: LOTE RESULTANTE 1
con superficie de 415.32 m2 colindante a las calles Maria Curie y Rio Aguanaval y LOTE RESULTANTE 2 con
superficie de 509.36 m2 colindante a las calles Rio Aguanaval y Teresa de Avila de la colonia Roma Tercer Sector
en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Independencia, ubicado en el Plano de Densidades como Densidad Media
tipo D-6 en donde se permiten hasta 56 viviendas por hectarea y el proyecto solicitado respeta dicha densidad,
ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el drea total de 924.68 m2 resultanr-permitidas las 02-dos
unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

V. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3010000061525, de fecha 02-
dos de abril del 2020-dos mil veinte, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de
$7,297.92 (SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 92/100 M.N.); por concepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de Ia Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon,
relativos a este tramite.

VI. Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién- Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de
cumplir con los requisitos minimos que sefialan los articulos 229, 230 fracciones 1a V, 305, 306 fracciones I a
VHI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I a XI1I'del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, N. L., por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Subdivisién- Fusién de los lotes en
cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n:

C\ | ACUERD A:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién- Fusién de los predios identificados con los
nimeros de expediente catastral 31-327-022 y 31-327-019, en los términos descritos en el numeral 1V del
apartado de Considerandos de la presente resolucion, la cual se describe graficamente en el plano que al efecto
se autoriza, respecto de los predios colindantes a las calles Marfa Curie, Rio Aguanaval y Teresa de Avilla de la
colonia Roma Tercer Sector en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Independencia, en el Municipio de Morjterrey,
N.L.

SEGUND O:De acuerdo a los informativos de alineamiento vial de fecha 19-diecinueve de noviembre delf2019-
dos mil diecinueve, si se prevé la modificacién de los lineamientos de los tramos de las vias ptiblicas (callesfMaria
Curie, Rio Aguanaval y Teresa de Avila) con las que colindan los predios resultantes, por lo que debera respetar
el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y ochavos con radio de giro minimo de 3.00 metros en las esquinas.
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NTERREY URBANO Y ECOLOGIA

TERCERO:Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién- fusién aquf
autorizada deberan dar-aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del Articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece: “Las autorizaciones a que se refiere este artieulo serdn éxpedidas en el término de 10-diez
dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su
obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias habiles a partir de su expedicién, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

CUARTO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
trdmite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306 fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO:La presente resolucién no prejuzga scbre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

or los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y {ltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes podrdn cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla de
Monterrey. 2o = = --

LIC. e
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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Lo que notl‘ ico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

Oje [YIO\V‘\'{Y\ %QVVO\ R( MWW 2 siendo: las OQ?DJ horas
detdfa_C ]@ del mes de Mdel afio 10710 :

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCI@rb

NOMERE A lez('.s }QV"VVO Mdc}‘tt\z?ﬂivevox NOMBRE \:@g, t“\‘\w:,\-\s: gam-
FIRMA Oﬁﬁuﬁ, FIRMA Jb/‘:' /1
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